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ПОСТЛНОВIIЕНИЕ

станица Северская

О предоставлени"и разрешения на условно разрешенныЙ виД

использования земельного участка с кадастровым Номером
23э26:010403б:5, расположенного в ст-це Северской по ул. К)жнОЙо 1

раосмотрев положительное закJIючение о результатах гryбличных
слушаний от L2 сентября 202З года о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид испопьзования земельного участка с кадастровым номером

23:26:010403 6:5, расположенного В ст-це Северской по ул. Южной, I,

руководствуясь статьей 39 фадостроительного кодекса Российской Федерации,

статьей 66 Устава муниципального образования Северский район,
постановляю:

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования

земелЬногО участка С кадасТровыМ номером 23:26:0104036:5 шпошIадью

4588 кв.м, расrrоложенного в , ст-це Северск9й IIо ул.. Южной, 1, в части

измененйя вида раj}решенного использования земельного участка с имеюIцегося
(fiод rrроизводственной базоfu> на новый <<объекты дорожного сервисa)).

i. Угrравлению по связям с общественностью (ПоляШенко) размеСтитЬ
настоящее постановление на официальном . сайте администрации

муниципапьного . образования , Северский район в информаIц{онно-

телекоМмуникационной оети <<Интернет>) в р€вделе <<Муниципальные

актыD и обеспечить опубликование в,средствах массовой информации.
<<Интернет>) в р€вдеде <<Муниципальные правовые

Глава муниципального образования
Северский район

, А.В.Дорошевский



Фр агмент карты градостроительного зониров ;lниrl

Oý{JfЕC т;вýнно_дЕловь/Ё зонь/

фаншца ý figяса Фf,рý#Ёl tJЕril#чtttl$ffr lI{JfI}frЁЁýёý gg#ggна$**нtlя
}

Гранuца охраннай заны utlжgнерных коммунuкацuй (линtlй ч объекmов gлакmроснабжвнuя)

ого сельског0 псселения

земёдьные участки с каластровыми номерами 23:26:01040З6:5 и
2З:2б:01040З6:10, располOженныý в ýт. СеверскOй, ул, Южная, t/l



Извлечения из правил землепользования и застройки Северского селъского поселения
Северского района, утверждённых решением сOвета Северского сельского поселения
от 24.10.20iЗ г. JtГg346, с внесенными изменениями от 2З,10,2014г. Jф23, с внесенными

изменениями решением Совета мунициIIалъного образованиl{ Северский район от
26.а5.2016г. }lb84, от 29. t 1 .2016г. Jфl 37 

" 
от 2З.|1.2Оt7г. Ng255,

от 19.|Z.2аl9г. JЧЪ501, от 20.а5,2021 г. Ng89, от 11.08.2021г, J\гg I14,
от 22.|2,2а22г. Ng299, от 20,07,2а23r }th354.

Статья 43. РIногофункцношальнаff обществеIIЕо-деJIовая зоша {ОД-1}
МногофункционilJIъная обществOнно-деловая зона ОЦ-1 выделена для обеспечения правовых
условий Ётроительства и реконструкции объектов капитального стрOительýтва
преимущественно делового, административного и обlцеотв9нного назначения.
0бщественно-делOвъ{е зоны предназначены дJI;I размещения объектов здравоохранgния,
кулътурн, торговли, общ*gтвенногс питани4 социffльЕсго и коммуналъно-бытового
назначýЕиrt, предпринимательокой дýятsльноsти, объектов средкего профýýсионаJIьного и
высшgго профессионалънOго образования, административ}Iых, научно-исследоватеJьýких
учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного тр€tнспорта} объектов деловФго,
финансовогФ назIIачен}ffIз иных объектов, связ&нных с обеслечЁнием хtизнsдеятельности
граждан.
В переченъ объектов кашитаJIьного сц}Фителъства? разрешенных дJIя размещениrt в
многофункционЁlJIьной обтцественно-деловой зоне, моryт вкJ{ючаться жилые дома,
гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

Оtнgвные виды н парамётры разрешённого иеполъзования земе.IIьных rrастков и
объектов каIIитально сц}о нтеJIьýтва.

нанменование
ос}IовнOго вида
разрешенного
нспользования

0пrlсание в1.Iда

разрешеннt}го
исполъзования

IIреде.гlьны е параметры

Коммунальное
обс.пуживание
(Код - 3.1}

Размещение здашrй и
ýооружений в цеjulх
обеспечен}Irt физических и
юридичеýкргх лиц
коммунальными услугами.
Содержание данного вида
разрешенного исIIоJIьзования
включает в себя содержание
видов разрешенного
исполъзования с кодами
3.1.1 -з.t.2

Минималъная плошIедь земельнOго

участка -- 1 кв.м
Максимальный процент зflстройки -__

60%. Процент застройкн подземной части
не реглам9нтируется.
Минималъный отстуII от граншц учасжа

- 3 метра
Минимальный отступ от границ учасжа
для линейtБж объектов - 1 метр
Максимflлъная высота сооруrt(ений 

-25 метров
Оказяние ус.пуг
евязЕ
{КOд - 3.2.3)

Размещение зданий,
предназначенных для
размещения пунктOв
окr}зания услуг почтовой,
телеграфной,
междугородней и
мýждународной телефонной
связи

Минимдльная площадь земельного

участка - 100 кв. м
Максимальцая плошIадь зем9льного

участка - 50000 кв. м
Максимflльное количество нflдзsмных
этажейзданий-2этажа
Максимальный процент застро йки
участка - 60%. Процент застройки
подземной части не регламентируется.
Минпмалъный отст5rп строений от
границ участка - 1 метр (за исключением
от участков жилой застройки, ст участков
с rкилой заотройкой - З метра).



Бытовое
обслуживание
tКод - 3.3)

ржмеlцение объектов
капитального строительства,
предназначенных для
оказания насfiл*нию иJIи

оргаЕизацI4Ем бьIтовых уелуг
{мастерские меýкогФ

ремоите} &тедье, баtшт*

шарикьrа}iерýкие, прачечные,
хЕмчиýткн, шФхср*нные
бюро)

Минимальная площадь земеJьного

участка * 100 кts. м.
Максимпльнаfl площадь земельного

учаýтка - 50000 кв. м.

lVIаксимдльное количество надземных
этажей зданrлй ** 2 этажа.
1}Iаксимальный процЁнт }fl ýтро йкr*

УЧftсТке - 60_В/ý. (в чgлов}r_flх рекýнýтрукции
по tущеýтвуюIщем_y шрOцЁнту з*.стр*йкrт}-

lV[иrrшмпльный $т*т"уII ffтрФ*ш{й о,г

границ участка-trметр {за исключением от
участков жилой застройки, от участков с
жилой застройкой * З метра).
В усзlовиfх рекOнýтрукции доЕуýкается
аокращать отýтупы до грfiницы
ЁуIцествуюшей застройки
реконструируемого здания
В условиrгJ( реконструшIии с yTIeToM
gложившейся застройки догrускается
ржмещать зданиlI по красной.шrнии (по
линии фаgада)
Минимальный шроцент озеленения (за
исключением реконструкции) зgмельног0
yчастка - 15У0.

Здравоохранgниё
{Код - 3.4}

Размеrцение объектов
к*питаJIьного строительства,
преднi}значенных для
оказаниlI гражданам
медицинgкой помощи.
Содержание даннOго вида

разрешенного иýшользования
вкJIючает в себя ссдер}канио
видов разрешенного
использованиlI ý кодами
з.4.1 - 3.4.2

Миннмальн&я шлощадь земеJьного
участка - 500 кв. м.
максимальнflя площадь земельного

участка - 50000 кв. м.
Максимальное количество нflдземньIх
этажей зланий - 2 этахса.
Максимальный ilроцент застройки
учаýжа - ба%. (в условиях реконструкции
по суш{еGтвуюIцему процснту застройки).
Минималъный отетуп стрOений от
границ участка-lметр (за исключен}lýм 0т

учflатков lкилой застройкиэ вт учаЁткýв Ё

rкнлой застройкой - З плетрв),

В условиflх рекýнýтрукции дошуЁкftётýý
ЁOкрýlшftтъ ffт*ryIlы дФ греницы
ýуществулошей за*тройкн
реконструируемого зданиr[
В условиях реконструкции с учетом
ýло}кившейgя застройки допускаетýя
ржмf,щатъ здания по красной rшании {по
линии фасада)
Миrrимальный процент озеленення (за
иоключением реконструкrrии) земелъного
yчастка - l5%.

$бразов*ние и
просвеIIlение
{Код - 3.5}

Размещение объектов
капитальног0 cTp0}ITeJIbcTBa,
предназначенных дJIя
восIIитания, образованиrI и
просвещениrI. Содержание
д&нного вида разрешsнного
иýшользованиrt вкJIючает в
еебя *одерж&нце видов

Минимальнаff площадь зеь{елънсго

участк&- 1000 кв- м
Максимальýаrt плсщадъ земельного

участка ._50000 кв. м
Максимальное коJIичество надзёмнъrх
этажейзданнй*5этажей
Максииальный процент }аgтрсйки
ъ'lta,стr<a - 4aoi" Шроцеллт заетройки



разрgшенного исполъзованиJI
с кодами З.5. t-З.5.2

подземной части не регламентируетýя.
iVIинималъные отступы от границ
земельных учасжов:
ь{кннмальt{ыg стgryшы 0т красных линий
уjlиц и проездов - не менsе 10м (или
совпадает с линией застройки);
при отсутýтвии lсрасной лптнии- 8 м.
минимальный процент озеленення
зеь{ельного участка - З0%.

Культурное
развитие
{Кuл * 3.6)

Размещение зданий и
ýооружений,
шредназначенных для
размещениlI объектов
куJБryры. Содержание
данного вида разрешеннсг0
исшолъзования вкJIючает в
себя содержание видов
разрешенного исшолъзованиrI
с кодами З.6.1-3.6.3

Минимальная шлощадь зем9лъного
участка * 5С0 кв. м
М*ксирrffльнflя площflдь земельного
учаýтка * t5000 кв, м
Максимflльное колнчеетво нflдземных
этаrкgйзданнй-Зэтажа
Максимальный процент застройки
учаGтка - баУо. Процент застройки
подземной части не регламентируется,
Мкнималъный отступ строений от
границучаЁтка-3м,
Мипимальный процент озе.пенения (за
ис}Lтючением реконструкшии) земельнOго
участка - 15%.

рьтнг*rсзное
иýfiользование
{Кол * 3.7)

размешsние зданий и
ýооружений рел}f гиознOгс
нспоJIьзсвания. Солерж а1:л;1е

данного вида разрешенного
исполъзовани.r[ вюIючает в
gебя gодержание tsидов

рl}зрешf,нного исfi олъзования
с кодами 3.7 .1-3.1 .2

Минимальнflя площадъ земельнФг0

участка - 400 кв, м
Максималънаff IIлощ*дъ земельногfl
участка - 50000 кв, м
Максималъная высота сооружений - 15
метрсв
Максимальный процент застройки
участка - 60;"4. Прочент застройкл
подземной части не рgгламентируется.
Минимальный отступ строений от
границучастка-3м.
Минимальный процепт озе.ilенения {за
ис}ftтючением рекснструшии) зеьdелъного
yчастка - |5%.

Общественное
упр*вление
(КOд - 3.8)

Размеrцение зданий,
предназначенных дJUI

ржмещения 0рганов и
организаций обrцественного
управлениlI. Содержаниg
данного вида разрешенного
исполъзования вкJIючает в
gебя содержание видов

разрешенного испоJБзованиjI
с кодами З.8. 1-3. 8.2

Мшнимальная плоIцадъ земельного

участка * 4С0 кв, м
Максимальная плоIцадъ земельного

участка - 10000 кв. м
Максимальное количество надземных
этажейзданий_'3этажа
Макеимальный процент застройки
участка - 60Оlа.

процент застройки пOдземной чftýти не
регламентируется.
lllннимальный отсryш атроен}Iй от
границучастка-3м.
Минимальный шроцент озеленения (за
искпк}чением реконструкции)
земельного участка - |5Уо.

Госуларственное
управление
(Кол - 3.8.1)

Размещение зданий,
шредна:}наченных для
размещениlI
госyдарственных срганов,

минималъная площадъ земельного

участка - 400 кв. м
Максималъная площflдь земельног0
yчастка - 10000 кв" м



разрешенного исполъзованшI
с кодами З.5. |-3.5.2

подземной части не рогламентируется.
hilинимальные отступы от границ
земельных учаатков:
минимаýъные отсryшы от красных линий
уJrиц и проездов - не менее 10м (или
совпадает с линией застройки);
при отýутствии красной линии- 8 м.
Минимальный процент озеленениfi
земельнOгс yчастка - 30%"

Культурное
р8звитие
tКсд - 3.6}

Размещýние зданий и
соору}кений,
IIредназначенных для
размещения объектов
kтльтуры. Содержание
даЕного вида ршрешенного
иýIIоJIъзовання вкJтючЕtет в
сеOя содержание видOв

разрёшенного рJЁпользованиl[
s кодами З.6.1-З.6.3

Минимальная шлощадь земельного
участка -_ 500 кв. м
1}Iаксим&льная площадь земел.ьног0

участка - 15000 кв. м
Максимальное кOличество надземньж
этажеiлзданий-_3 этажа
11{аксималъный шроцент за стройки
yчаýтка - 6094. ГIрошент застройки
шодземной части не реглеtvlентируýтýя.
Мнннм,*льный sт*туII ffтрGений gт
границучеýтк8-Зм.
Миннмалъиый ilрФцент озе.шененкя {за
исключением рекснструкции) земеjIьного
yчаýтка - t5%.

релнгиозное
шспользование
(Кол - 3.7}

Размешение зданий и
gооружений религиозного
иýпOльзования. Солержание
данного вида разрешенного
исполъзования вклЕочает в
сgбя содýржание видов

рfiзрЁшенного исполъзования
ý кодамw 3,7 .|,З,7 .2,

Минимвльная плошIадъ земёльнOго

учас.тка - 400 кв, м
Максимальндff IIлощадь земельного

участка - 50000 кв, I!{

Максимальнаfi высота сооружений - 15

метров
Максшмалъный проценlг зflетройки
участка - 609/о, Процент застройки
подземной части не р9гламентируется,
Минима.гrьный отстуII строений от
границучастка-3м.
Минимальный процент озеленения {за
иýключением реконструкции) зем9лъного
yчастка - L5%.

общественное
угlравление
{Кол - 3.8)

Размещýние зданий,
предназнач9нных дJIя

размещения органов и
0рганизацллй обrцественнOго
управлениlI. Солержание
данного вида разрешенного
исшользования вкiIючает в
gебя ýодержание вIцов
ра"зр9шенногс использов&ню{
с кодами З.8.1-3.8.2

минимальная площадь земелъного

участка - 400 кв. м
Максимальная площадъ земельного

участка - 10000 кв. м
Максимальное количеетво надземных
этажейзданий*3этажа
Макеимальный процент застройки
участка - 60Уа.
Прошент застройки подземной ч&ýти не

регламеЕтируется,
Минимальный отступ строений от
границучестка-3м.
Минималъный процент озеленения (за
искп юченшем реко нстру кцни)
земелъного yчастка - 15%.

ГссударственнOе
управлеЕие
{Код - 3.8.1)

Размещение зданий,
предназначенных для
ржмещени4
государственных органов,

Минимальная плоIцадь земельного

учаýтка - 400 кв. м
Максималъная плоIцадь земелъного
yчастка - 1 0000 кв. м



государственного
пенсионного фонда, органов
ме gтного самоуправлýниrI,
(;удов, а также организациfi,
непосредственftO
обеопечиваюш{их их
дЁятедънOстъ или
оказывающих
государственнъrе и (кпи)
му нициII&jlьные Yс.Iryгн

Максимальное количество надземных
этажейзданий*3этажа
Макgимальный процент застройки
участка - б{}gt. Прошент застроЙки
Iтодземной частлr не рЁгламентируется.
Минимальный отстуII строений
греницучестка- З м
Мrrннм*льный шрOцешт Фзел*нения (за
исклIочением реко }Iструкции}
зýмеJIьного участка - 15%.

Ветеринарное
обс.пуэrсиванне

{Код - 3.1"0)

Размещение объектов
каIIитального строLIтелъс,тва,
предназначеннъг,t для
аказ ания ветерЕнарнъrх

уýлуг, содержания ипи
разведения животнъLх, не
являющихся
сfiльскOхозяйственными, под
надзором челов9ка.
Содернtание данного вида

разрýшенного исполъзOвания
вкJrючает в себя содsр}кание
вр{дOts раýрешенного
иýполъзования с кодами
3.10.1 _ 3.10,2

Рrинпмffльная шлощадь земедъног0
участка * 400 кв. м
Мtксималънfiя IIлощадъ земелъного
учаsтка* 1S000 кв. ь{

IV[аксимflльное кfiлшчество надземньж
этажейзданий-3этаrка
Максимальный процент застройки
участка - 600.6. Процент застройки
подземной чаgти не регламентируетýя.
ýl[икима.lrъный отсryп строsний от
границ учаýжа - 1 м (за исключением
отступов от:л*ллой застройки, от жlллой
застройки отýтуIIы * З ьтетра), В условиях
рекоЕструкции допускаýтся сокраIц&ть
отступы до границы существуюtцей
застройки реконструируýмого зданшI
В условиях реконструкции с учетOм
сложившетlся заотройки допJ/скается
размещать здания по красной линии (rrо
линии фасала).
Минимальный процеЕт озеленения (за
исключением реконструкции)
зýмедьного учаsтка - L5%.

ýегlовпе
управление
tКод - 4.1)

размешgние объсктов
капитаJIьногс строительства
с целью: размещениlI
объектов управленческой
деятелъностью? не связанной

с государст,веЕным или
муниципi}Jtьным
управJrснием и оказанием
уýJ]ryг,атакжесцелью
обеспечения совершениJI
сделок, не требуюшIих
передачи товара в момент их
сOвершения между
0рганизациrIми? в том числе
биржевая деятgльность (за
искJIючgнием банковской и
страховой деятелъности)

МинишrаJIьная площадь земелъногс

участка - 400 кв. м
Максималъная площадъ земельного

участка * 1 0000 кв. м
Максимальное количество надземных
этажейзданий_-3 этажа
Максимальный шроцент заýтройки
участка - ба%. Прочснт застройки
подземной части н9 регламентируется.
Минимальный отсryп стрOений от
границ участка - 1 м (за иоключе,нием
отступов от жилой застройки, от жилой
заотройки отступы * З метра). В условиrж
реконструкции допускаетýя сокращать
отступы д0 границы с}ществуюrцей
застройки реконструируемого здания
В условиях реконструкции с учетом
сло}кившýйся застройки дOIryскается

резмýщатъ ýдания по краоной линии (шо

JIннЕи фасада).
Мr*нимальный ЕрsцеЕт Фзеленени* (за
н*IffIючённем рек0 нструкrrии}
з*мýльногс yчаатк* * 15}а.



Объекты торговли
{торговые центры!

тt}ргt}во_

рflзвлекатеJIьIIые
центры
(комплексы)
{Код - 4.2'

Размещение объектов
капитального строительства,
общей плоtцадью свыше
5000кв.мсцеJью
размещения 0дной или
несколъких организаrц.rй,
оgуществляющих продa)ку
товаров, и (или) оказание

услуг в соответýтвии с
содержанием вЕдов

рtr}решенного использован}Iя
с кодами 4.5-4.8.2;

размеIIdение гаражей и (или)
стоянок для автомобилей
сотрудников и IIосетителей
тOргового центра

Миннмальная площадь земелъного

учаýтка * 5000 кв, м
1шакснмальная площадь земольного

учесткft * 20000 кв. м
Максималъное кФлшчество надземных
этажейзданий-З этаяса
Максимальный процент заýтройки
учасже - ба% (в условиях реконструкции
шо существуIсщему проценту застройки).
Минивtальный отступ строýний от
границ участка - 1 м {за исключением
отсryпов от жилой застройки, от жилой
застройки 0тступы - З метра). В условиях
реконструкции дошускается сокраIIIать
отступы до границы застроЁrки
peкo}IcTpyptpye мого зданиJ{
В условиях реконffтруIfrtии с учетом
сложившейся зас,гройки допускается
рЕtзмещать зданшI по красной линии (по
линии фасала)
Минимальный процент озеленения (за
иgключением реконструкции) земеJrъного
участка - 15О/о.

Рышки
{Кшл 4.3)

Размещение объектов
капитаJIьного строителъства,
сосружений,
преднаitначенных дJIII

организации постоянной или
временной торговли
(ярмарка, рынок" базар), с
учетом того, что кФкдое из
торговых мест не

располагает торговой
пдощадью более 200 кв. м;

размеIцеЕие гаражей и (или)
отоянск для автомобилей
сотрудников и посетителей

рынка

lVIинимальнаff площадь земельного

участка - 1 00 кв. м
Макспмальнаfl площадь земелъного

учасжа -_ 15S00 кв. м
Максималъное количество н&дземных
этажейзданий-3этахса
Макgимальный шроцент застройки
участка - ба%-
Процент застройки шодземной части не

реглаплентируется,
}Iинимальный отступ строений от
гралтиц учасlка - 1 м (за исключением
отступов от жилой застройки, 0т rкилой
застройкн 0тступы * 3 метра). В уоловиях
реконструкции дапускеется сокрашlать
отступы до границы застройки

рекOнýтруируgмого здатIия
В условиях реконструкции с учетом
сложившейся застройки дошускаетsя
ра:}мещать здания по красной линии (по
линии фасала)
Миннмальный процент озеленения {за
иеключен ием реко нструкции}
земеJIьного участка - $а/а.

Маг*зины
tКод - 4-1\

Размещение объектов
кЕlпитаJIъного
строитеJьства,
пред}ItrlначенньD( дJI,I

црдажи товаров, торговм
плоIцадь которъrх составJIяет
до 5 О00 кв. м

МиншмffJIьная площадь земgдъного

участка - 100 кв, м
Макеималъная площадь зýмелъного

учаgтк& - 50000 кв, м
МаксимальнOе колиЕIество надземньIх
этаэкей зданилi - 2 этаl>л<а

1YIаксимальный шроцент застройки
учаýтка - 60% (в условиях реконструкции
п0 оyществyющему проценту заотройки).



Минимальный отстуII строений от
границ участка - 1 ьс (за исключением
стgтупов от экилой застройки, от жилой
застройки 0тступы - З метра). В условиях
реконструкции допускается сокращать
отстуIIы дrl границы застройки
реконструируемог0 здания
В условиях реконструкции с учетом
ýл$хс.Iвшейся застройки доryскаетýя
размещать здаЕиlI по красной линии (по
линии фасала)
Мннимальный процент {}зелененшя (за
искпючЁнием реконструкции}
земельного yчастка - 15Yа.

ýашковская и
ýтраховая
деýтепьшоýтъ
(Код - 4.ý)

Размещение объекrов
каIIитЕIJIьного ýц)оитýJьGтва,
прёдназначýнных дjIя
размещения организаций,
окаýывающих бавrковские и
ýтреховые усJryги

Минимальнflя плошIадь земельного
участка - 100 кв. м.
Максипяальная IIJIощадъ земелъног0
учаýтк& -- 50000 кв. м.
1}f,аксимflльнOв кOличеетЕо над}емньrх
этажей зданшй - З эталtа"
МаксrлмальныЁ процёнт заетройки
участка - баО/о. Процент застройки
IIодзýмной части не реглементируется.
Минимальный отступ строений от
границ участка - 1 м {.за исключЁнием
отступов от жилой застройки, от lкилой
застроЁшси отступы * З метра).
В условиях реконструкции дOЕускаýтся
сокрашать отступы до граниIщ заЁтроЁшш

рsконOтруируемOго зданIiя
В условrrя>( реконЁтрукцин с yIieToM
слOжившейоя застройки допускается
рr}змещать зданшI по красной лшrrrи {по
линии фасала)
Минималъный процент озеленения (за
искrrlочением реконструкции}
земеJIьного yчастка - 15%.

общественное
питание
(Кол - 4"6)

Размещ9ние объектов
капитаJIьногO строителъýтва
в цеjrях устройства мест
общественнOгс питания
(рестораны, кафе, столовые,
закусочные, бары)

минимальная площадь земелъного
участка - 100 кв. м.
МаксимальЕая плоIц8дь земельного
учасжа * 20000 кв. м.
Максимальное количество надземньrх
этажейзданий -2этажа.
Максимальный процент застройки
участка - 60%. Процент застройки
подземной чаети не Wгламентируется,
Минимальпый Фтступ строений от
границ участка - 1 м (за исключением
отступов от жидой застройки? от экилой

застройки отступы - З метра). В условиях
реконструкции доrryскается сокращать
отсryпы до границы застройки
реконструируемого здания
В условиях реконструкции с учетом
слсжившейся застройки допускается
размещатъ зд&ния по красной линии (по



линии фасала)
Минимальный процент озеленения (за
шýк.ilючен нем реконструкции}
зgмельного \rчастка _ $а/Ф.

гостиничшсе
обелупtиванЕе
{Код * 4,7')

Размещениs гостдниII, fl
также инъгх зданий,
иЁпользуемъгх ý целью
извлечениJI
прsдприниматýлъской
выгоды из IIредостаЕлениII
}килого помеlцения дJIя
временного проживания в
них

Мини*rальная площадь земелъЕsг0
учасжа -_ 400 кв. м
макеимальная шлощадь земелъного

участка -- 20000 кв. м
Максимальное количеýтво надземных
этажейзданий*4этажа.
Максималъный шроцент застройки
участка - 60%. Проuент застройки
подземной части нg регламентируетýя.
Минимальный 0тступ ýтроеrrий от
границ участка - 1 м (за исклг*оч*нием
отсryпов от экилой застройки, от жнлоiт
застройкн отступы - 3 метра). В услсвиlIх
реконструкrц{и дфпуЁкается сскра[цать
0тстушы дс rреницы застройки
рекон*трунруfiмsго зданиý
В условиJrх реконструкц}Iи с учетом
сложивш еtася застройки допуýкаетоя
размещать здания по красной линии (по
линии фасада).
Минимальный IIFоцент озелýнения {за
искilк}чением реко нструкшии}
земельного участка - l5%.

развлекатепьпые
мероприятия
(Код - 4.8,1)

Ржмещение зданий и
ýооружstltffi,
предназначенных дпя
0рганЕзац}fи

развлекательньD(
ме роприятий, путsшо с Tв;*Tta,

дJUI размещенЕя дискотек и
танцевальных IIJIощадок,
ночных клубов" акв&парков,
боулинга, ат,]гракционов и т.
II.? иц)овых автоматов

(кроме игрового
оборулования,
исilользуемого дJUI
проведения азартных игр),
игрOвых площадок

Минималъная площflдь земельного

учаgтка * 400 кв. м
Макеимальная площадь земельного

участка * 50000 кв. IvI

Макснмальное количество надземньж
этажейзданий*3этажа
Максrлмальный прOцепт застройки
участка - 60%
Миннмальный отетуп строений от
границ участка - l. м (эа исшrючением
отступов от,llсилой застройки, от жидой
застройки отстушы * 3 метра). В услсвиях
реконструкции допускается sокращать
0тступы до границы застройки
реконструируемого здания
В условиях реконструкции с учетом
сложившейся застройки догтускаетýя

ржмещатъ здания по красной линии (шо

линии фасада)

Служебные
гаряжи
(Код - 4.9}

Размощение постоянных Ilли
временных гарffкsй, стоянок
дJIJI хранения служебного
автотранспсрта,
исIIоJIъзуемого в целях
осуществления видоЕ

деятельности,
шредуýмотренных видами

разрешеннOго исшолъзования
с кодами З.0, 4.0, а также для

Миншмальнаr{ площадь земельЕого

участка - 100 кв. м
Макеимальная плошIадь земолъного

участка - 5000 кв. м
Макспмалъная высота сооружений - 12
мечюв
Макснрrальный процент застройки
участка - 60%. Процент застройки
шодземной части не регламентируется.
Мшнималъный отступ строений



ýтоянки и хранения
транспортяых средств
общего пользов ания, в том
чшсле в депо

границучастка-Зм

обесгtечýние
занятий спортом в
помýщеннях
tКод - 5.1.2)

Ржмещениs спортивных
шцrбов, спортивных залов,
бассейнов, физкультурно-
0здоровитедъных
комшлексов в здаЕшIх и
сооружениях

минипrалъная площадь земелъного

уч{}ýтка -- З00 кв. м.
максимальная плOшадь земолъного

учаýтка - 20000 кв. м.

Максимflлъное количество надземных
этажей зданий *2 этажа,
Максимальный процент застройкн
учаýтка - 609zb. Процснт застройкн
подземной чаотн не регламентируется.
ШIннимальный отступ строений от
границ участка - 1 м {за исклпсчением
отступсв от жилсй эастроЁrки) от жилой
застроЁrки отЁтуIIы * З метра), В условиlIх
реконýтрукши шри увеличfiнии
этаJкности дOшускёlgтýя Ёоh:ращать
от*тупы до граЕ{ицы застр*йки
реконструируемого здания
В условиях реконструкции с учетом
сдо}кившейся застройки допускаетýя
размещать здания по краЁной лишrи (по
линии фасала)
Мпнимальный процент tlзеленения (за
исклк}чениеfuI реконструкцин}
земедьного yчастка - ts}'o,

ILгtощадки для
заrrятий спортом
(Код - 5.1.3)

размешениý площадfiк для
заtнятиjl сII0ртом и

физr<ультурой на открытом
воздухе (физкультурные
Елощадки, беговые дорожки,
шопя дJuI спортивной игры)

hIнншмальЕflя плоIцадь зýмельного

участка* 100 кв. м.
1t[аксим8льнаý IIJIо щftдь земелъного

участка - 20000 кв. м.

Не предуоматривается размещение
объектов капитального строительства.

Скпад
(Код - 6.9}

Размещgние сооружений"
}1меюшlих нжначение по
временному хранению,

распредолению и перева.JIке

грузов (за исключение&t
хранениlI стратегичеýких
зашасов)" не явJutюlц}tхся
частями производственнъгх
KoMIuIeKcOB, на которьж был
создан груз: промышлýнные
базы, sклады, погрузочныg
термиЕалы и доки )

нефтехранилиIца и
нефтеналивные станции,
газовы9 храниJмща и
обслуэкивающие Еr(
газоконденсатные и
гжсперекачивающие
станции, элеваторы и
продовольственные скJIады,
за искпючением
жедезнодOрожньж

миниiлrальнft я площадь земOльного

участка - 1000 кв. м
РIаксимальная шлоIцадь земельного

участка - 20000 кв. м
Максимальная высота ýооружений __

12 метров
Максимальный шроцент заетрсйки
участка - 60%
Миним,альный отсryп стросний
границучастка- 3 м



перевалочнън скцадов

скпадские
площадки
(Код - 6.9.1)

Временное хран€нItе,

расýредgление и перевалка
грузов (за искшочеýием
хранýния стратегиче ских
зашасов) на открьттом
воздYх9

Не шоддежат уýтановJтению

0бслунсивани8
пер€возок
шассажиров
{Код - 7.2.2}

размеlцени0 зданий и
сооружений,
преднitзначенных для
обслуживания пассажиров,
за исключением объектов
капитаiIьного строительства,

размýщенйе которых
предусмотрено sодержанием
вида разрешенного
иýшOльзов&ниlI с кодом 7.6

мишишrальнаff IIлощадь земельного
участка- 1 кв. м
Максимальная выеота сооружений -15 метров
Максимальный шроцент заýтройкш
учасжа - 7аа/о. Г{роuент заотройки
подземной части не регламентирувтся.
}Iиним*льный отступ строений
границуч&а,гка- l м

обесшечение
вн}.тренЕег$
IIравt}шорядка

{Кол * 8.3}

размещение объектов
каIIитального строительýтва,
нgобходимъгх дJuI
подготOвки и поддер}канрIlI в
готовноýти органов
внутренних дел, Росгвардии
и спасательнъж сrryrжб, в
кOторых существует
вовниз}rрованная с"цужба;

рtr}мещение объектов
гражданокой обороны, за
искJIючением объектов
гражданской обороны,
ЯВJIJIЮЩИХС Я ТIЕ}ОТЯМИ

IIроизводственнъж зданий

Минимальная шлоIцадь земелъного
участка - 500 кв. м.
МаксимальнаfI плOщадъ земельнсго
учасжа * 5000 кв. м.
Максимffльноё количgство надземных
этажейзданий-_2этажа.
Максимальный ilроцент застройки

участка - баОА. Процечrт застройки
шодзе.мной части не регламýЕтируется.
Шrинимальный отстуII стро$ний от
границ участка - 1 метр (за исключением
от участков х(илой застройки, от участков
g жилой застройкой * З метра).

обьекты
культурно-
лосуговой
леятельности
{Кол - 3.6.1}

Размещениg зданий,
преднi}значенных для
рlti}мещениll музеев,
выставочньý( з€lJ{ов,

художествеIIных галерй,
домOв культуры, библнотек,
кинотеатрсв и кинозrUIов,
театров, филармоний,
концертных залов,
планетариев

РIинимальная шлощадь земелъного

участка * 300 кв. м,
Максимальная плоIIJадь земельнOго

учаýтка * 15000 кв. м.
Максимальное количество надземных
этажейзданшй-2этажа.
Максшмальный процент застройки
участка - 60%. Процент застройки
шолземной части не регламентируется.
Миннмальный отступ строений
границучаýтка-Зм.
Минимальный шроцент озе,шен*ншfi
земелън.огs учаýтка - 159{l,

ýашко.пьнФе,
нач&.шьнФе н
ЁрёдЕее *бшее
*бразовflнне
qКtlл - 3.5"1}

Fазмещение объектов
к&питаJIьногс стронт*льЁтЕ&,
предна"}начённык для
гIрýсвешения. дошкольног01
нЕlч8,льногý и Ёреднýг0
общего *бразов&ншя tдетскне
яЁJIн, детакие ýады, шкQлы,
лицýкэ гимназ}Iка
художественные,
музъкальные школы,

МинrлмRльнflЕ trлощffдь зёмёльнQгФ

учаЁткft - 1000 KBt м
Мяксtамftльн&я пJIOlцftдь зЁм*льного
учеЁтке - 50000 кЕ. м
Мак*импльный процешт }flЁт,рt}Ёкr.l в

гран}шак земеJIьнс}го учflýтка:
- не бслее 40 Чlо. Процент зеýтройки
пФдзЁN{н*й части не регл&ментируётёя.
Количеетво надземных эта}кей -
до 3 этахсей



образователъные кружки и
иныg организации,
осуществляющие
деятgлънссть шо

воýпита.нлtю, образованню и
IIрOсвOщению), в том т{исле

зданий, спортивньгх
сооружений,
предназначgнных для
занятия обучающихся
физической культурой и
спортом

ШIинимflльные отступы от границ
зfiмельных участков,
минимаJIьные 0тступы от краЁных лл,ший

улиц и шроgздов - не менее t0bc {или
совпадает ý линией застройки);
при отýутствиI{ красной лrинии- 8 м.
Минимальный процент 0з€ленения
3емеJьного уIIаýтка - |5%,

зеплельные

участки
{территории}
общего
пользова[Iия
{Код - 12.0)

Земельные участки общего
поJгъзования. Содерясание
данного вида разрешеннOго
исшользованиlI вкJIючает в
себя ýодержа}лие видов

ржрешенного использования
с кодами l2.0.| - I2.0,2

Улнчно-дороншая
ееть
(Кол - 12.0.1)

Размещение объектов

у JIично-дорохtной сети :

автомобильньD( дорог,
трамвайныN rrутей и
шешеходных тротуароЁ в
грffIшцftх наёёпенньD(
пунктов, RЁшекýдньLч
шёрЁхýдов, бульЕаров*
плýlцадей, проеr}дсв,
велодорожек и объектов
вёлФтренопортной и
шнжен*рноЁ
шнфраструктуры;

рft змёщеЁнё ilридýро}кньж
Ётоflнок {парковок}
тр&нOпýртнъIх 0рЁдств в
границах городýких улиц и
дорог, за искJIк}чýнием
IIредуff мотрgнных видами
разрешенного исIIользованиJI
с кодами 2.7._1 , 4;9,7 ,2.3, а
также некапиталъньIх
сооружении,
шредназначенных дjul
0храны транспортных
средств

,Щействие градостроителъt{огФ регламента
не раGIIространяется

Благоустройство
территOрии
{Код * 12.0.2)

Размешение декоративIIьж,
технических"
шланировочных,
конструктивных у стройстъ,
элементоts озеленения,

различных видOв
оборулованиjI и оформления"
малъп( архитекlyрньD( форм,
нек&IIитыIьнык
нестациснарных строениft и
0оорyиrЕнлй.

Щействие градостроительногс регламента
нв распрострашIется



ннформ&цкФнньн щ}Iтов }1

укý5етелейо применяемьгr(
к&к сOýт&вные чвýтр1

благоуотройства территсрии,
оfr ще*твённьЕ тVаJIýтоЕ

YuroBHo - разрешенные виды и параметры использованхя земепьfiых )ластков и
объектов капит,lJIьного сцIохтеJIьсIва

.Щеягельяость правообладателя земеJъIlого участка и объекта капитitльного
стритеJIьств4 соOтвотствующм виду разрешенного испо]ьзовllния:

- строит€JIьство, содерокание и fiсllоJБзовatние зданий, сооружешай в цеJIях извлечения
прибыли на основании деят€льноgй, рзршелшой в данной террлtториаьной зопе, при

ч
JIасованиир{и полYчен}lя специаJIьных со

f{ar,rиeHoBaH}re
осIловного вида
рв}решенного
неполъзовftншя

Ошнсание внда
разрешgнного
исшользованIilI

IIрелелъные параметры

ffдя
иЕдивидуальног(}
жилпщного
стрOительства
(Кол - ?.1)

Размещение жилого дома
(оrдел*но стояIцего здания
коJIичgством надземных
этажей не бOлее чем три,
выOотой не боJIее двадцати
метров, которое состоит из
комнат и шомgщений
всIIомогательног0
исшользоваЕия,
предназначе}лных дjIя

удовлетворениlI гражданами
бытовых и иных нужд,
ýвязаннъrх с ш( шроживанием
в таком здании, Ее
предназначенного дIIя,

рездела на самоýтоятеJIьныý
объекты недвижимоgти);
выращивание
сgJБýкохозяЙственньж
культур; 

_
ржмещение гаражеи дг{lI

собственньж нужд и
хозяйýтвенных пfiýтрOЁк

минималънfl я площадь земелъного

участка * З00 кв. м
Шr,аксимальнflfl IIлощадь зgмеJьногo
участка*2000кв. м
Минимальнflя ширина земельного
участка вдолъ фронта улицы {проезда) *
12м
Максимальное количество надземных
этажеЙзданиЙ*З этахtа
Максипrалъный процент зfl ýтройки
участка _ 60%
Минимальный отступ строений от
границучастка- З м
В существующей заотройкс при ширине
зgмельного участка менее 12 м
возможно уменьшýние минималъного
отсryпа от жI4лого дома до границ
соседнего участка, но не менее чем до 1

fuI.

В суrчествующей застройке в условиях
иетOричееки-слс}кившейся gитуации

вOзмsжно резмещение жилого дсма шо

крftсноЙ J{инии (фасадноЙ границе
земельнOго участка, еýJIн крааные линии
не устеновлены).
мак,gимадьнOfl колиliёýтво оfiъектýв
индивидуального жиJIишного
строителъств{t Е 11редЁлак зýмýJIънOг{)

учеЁтке - 1, за иGкJIкiчёнкем
ýуlц*ýтвук}щFIх объектuв, рекýнЁтрукция
кOторьж возмож(на без уменъшен[tя нх
нвýоотЕетsтвия прfiдФльным переметрам

рftзрешЁннФгý ЁтрOитЁльЁтв&.

С_уммарнея абщая fiлощадь капитflльных
строЁfiий вспомога.тЁJIьногQ нilзначЕн}Iя
не дФfl}к}r& прЁвышать обrrryю пдt)пtадъ
оснOвного объекта каIIитаJIьного
строителъства (инливилуального х{илого
дФма).



Раздел земельного участка шлOщадъю
10 000 кв,м" и более, осуществлlIется
исключитsльно в соответствии с

утвержденной документацией ш0

Еланировкf, территOрии
малоэта}кнflп
многоквартирная
}кIIлаff застройка
(Код * 2.1.1)

Размещение мflлоэтажнъtх
многокв арш{рньD( домов
(многоквартирные дома
высотой до 4 этажей,
вкпючая мансардньй);
обустройртво спортивньD( и
детýюж площfiдоц IIJIоща,док

дJIfi отдьD{Ёл;

рflзмещение объеIffов
обс.тryшшания эlшлой
застройлси во встрсеннъDL
пристроенных и встроонно-
пристроенньж помýщениях
мЁшоэтажного
мЕýгокваliптрного дома, gсJIи

общая ilлощадъ таких
помсщениrf в м{lлоэтtpкном
многоквартирном доме не
составJIяет более 15% общей
шлощади помещеlrий дома

IlIrлнимflльнfi я IIлошflдь земflльного

уIIаЁтка --= 500 кв. м
Максимflльнýfr плоIцflдь зЁмельнOг0

учеýтка * 500000 кв. м. Гfроц*нт
з**тройки iIOдзеьrной ч&стн нЁ

реглапdёнтиFуётЁя.
ЬХ*ксшмflльш(}ё кол}Iч*ýтЕ0 нilд}емных
этпжейзданий*4этажа.
iШакtнм*.гrьный процент }*стЁойкн
учаЁтке - 4fiУФ- IIрOц*нт эао-rройклt
пOдземной части не регламентируетЁя.
Минимальный отступ строений от
границучастка-Зм.
Мдксимflльная высота зданий от

урGвня земJIи до верхе шерекрытия
последнего этая{а (или кOнъка кровли) --

20 м;
Минимальный процент озgл€нениff
земелъного участка - |5ОА.

На территорни малФэта}кной lкилой
засrройки следует предуOматриватъ 1 00-
шроцентtтую обеспеченность местами
для хранения и парковки легковых
автомобилей, мотоциклов, мопедов.

СреднеэтажЕая
жилая застройка
(Код - 2.5)

Размещение
многоквартирнъж домов
этзDкностъю не выше восъми
этахrей; благоуотройство и
озеленение; рtr}мещffние
подзеп{ных гаражей и
автостоянок; обу строй*тво
спортивных и детских
ллощадок, шлOLцадок дJUI

отдыха; размещение
объектов об олул*rвания
жrшой застройки во
встрOенньж, пристроенньD( и
встро9нно-пристро9нных
помещениях
многоквартирного дома? если

обшая площадъ таких
поь{е,щений в
многокв*ртирнсм дсмЁ не
ýoýT&BJIlIeT более 20}6 обrцей
шлsщади шомешений дом&

Мlлнимальнаff плоIц8дъ земелъного

участка - 500 кв. м
максимальнаfl площflдь зgъ{ельнOго

участка - 300000 кв. м
МаксималънOе количество надземных
этаж*й зданий -- 8 этажей. Процент
застройки подземной части не

регламентируется.
Максимальная высота зданий от

уровнfl зомJIи до верха перекрытия
пOследнего этажа (или кOнька кровли) -

З4 м;
Максимальный прOцент застройки
участка - 40%,
Минимальный отступ строений от
границучастка- 3 м.

Миншмадьпый процент $зýIенения
ЗеМеЛЬIrIОГС УЧаСТКа- L 5Уо.

На территори}1 малоэтажноЁл жилой
застройки ýдедует шредуýматривать 1 00-
шроценж{ую обесгrеченноýть меЁтами
дJIя xpaнe}tиlI L{ парксвки легковых
автоltт*билей, мотоциклýв" мýшедов

объекты
дорожного сервиса
{Кол - 4.9.1,)

Размеш{9ние зданий и
сооружgний дорожного
сервиса. Содержание
даннсг0 вида разрешенного

Минимальная шлощflдь зем9льного

участка - l00 кв. м
максипrальнаrt плоIцадъ земелъного
участка - 10000 кв. м



использовЕшIия вкiIючает в
себя содержание видов

рt}зрешенного использованиrI
с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4

l}fакспмfiльная высота сооружений -

12 метров
1Шакслrмальный процент застройкrr

учаOтка - 6094. Процент заотройклл

подземной части не регламентируется.
1VIинимальный отстуII строений от

частка - 3 м

объектов
Вспомогftтельные виды и парftметры разрешенЕог$ использования зgмельных

и объектt}в кашшталъногt}
Виды разрешенного

исшользованиfI
IIрелелъные шарамsтры

Площадки для сбора твердьж бытовых
0гходов.
Парковки, гаршки дJIя врёменного
хранения автOтранýпорта
Гостевые автостоянки для парковки
легковь,Iх автомобилей посетителей
Хозяйственные постройки для
сOдержания иIIвентаря, тоIIJIива и
друг}rх хозяйственньD( Iгужд
Элементы благоустроftства
Г[пощадки дJlя отдьжа
Паддятнилшл, объеtсты монументсшьного
искусства
Объелсты ишкенерного обеспечен!4[_

tчIаксимаJънос количество надземньж этажей -
l этаж
Минималъныg рt}ýýтgfirr,Iя от ýтроЁшilй до гранищ
соседнегоучаýтка-3м.
Автоотоянки ожрытого и зfitрытого (назеrчшrые)

тиша необходимо размещатъ при услоЕии
соблrодения расстояrшй до объgктов, установленньD(
меgтными нормативами градостроитеJьного
IIроектирования.

Об rцественныs туалеты,
гидронепроницаЁмыg выгрсбы, септики.

РасстояIlиG от соседнего жилого дома не менее -
12 м.
Расстояниё от красной линии не м9нее - 10 м.

Расстояrrиý от границы смfi}кногс земелъного
yч&gтка не менýе - З м.

Площадки для сбора твердых бытовых
отходов.


